STAROSTA KRAKOWSKI
30-037 Krakoéw, al. Stowackiego 20

Krakéw, dnia 15.05.2023 r.
AB.V.6740.1.282.2022.SP

DECYZJA NR AB.V.1.473.2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023r. poz. 682 =z poézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
7 dnia 14.06.1960 1. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22.09.2022r.
udzielam pozwolenia na budowg i zatwierdzam

projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-budowlany

dla Inwestora: DUOLIFE sp. akcyjna, ul. Topolowa 22, 32-082 Wieckowice

dla_inwestycii pn.: ,,Budowa budynku uslugowo-handlowego (sprzedaz suplementéw diety) z
wewn. Inst.: wod.-kan., elektrycznych, c.o., gaz, wentylacja, rozbudowa zewnetrznego odcinka
wewnetrznej instalacji wodociagowej, elektrycznej i telekomunikacyjnej, rozbudowa zewnetrznej
instalacji deszczowej, rozbudowa parkingu na dz. nr 119/2, 119/3 w m. Wieckowice, gm.
Zabierzéw.”

Kategoria obiektéw: XVII, XXII, VIII

Projektant_gitéwny: mgr inz. arch. Rafal Socha — posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczei— nr DRS/INN/600/491/07 z dnia 03.08.2007r.. wpisany na list¢ cztonkéw
Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem SL-1251;

z zachowaniem nastgpujgcych warunkéw:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
a) spelnienie wymagah zawartych w uzgodnieniach branzowych oraz w innych dokonanych uzgodnieniach,
pozwoleniach,
b) roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem;sztuka—budowlang- i obowigzujgcymi
przepisami, teren budowy odpowiednio zabezpieczyc, .
¢) w zwigzku z art.75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska zobowigzuje si¢ inwestora do
uwzglednienia ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,a w szczegblnosci odnowg gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Dopuszcza sig wykorzystanie i przeksztatcenie elementow
przyrodniczych wylacznie w zakresie okreslonym w dokonanych uzgodnieniach i warunkach niniejszej decyzji o
pozwoleniu na budowg. Przy prowadzeniu robét budowlanych nalezy uwzglednié obowiazki dotyczace ochrony drzew
i krzewéw wynikajace z ustawy o ochronie przyrody,
d) roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe i mozna je wykonywac
tylko na terenie objgtym pozwoleniem,
¢) przed oddaniem budynku do uzytkowania nalezy zgodnie z art. 6 ustawy Prawo budowlane zrealizowaé obiekty
i urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej zapewniajace spelienie wymagan i warunkéw uZytkowania zgodnie
7z art. 5 ustawy Prawo budowlane, typu: przylgcza i inne. Realizacja powyzszych obiektéw i urzadzen moze nastgpi¢
na podstawie whasciwej decyzji o pozwoleniu na budowe ewentualnie na podstawie zgloszenia robét niewymagajacych
pozwolenia na budowg zgodnie z art. 28 ust.1 ustawy Prawo budowlane badz art. 29a ww. ustawy.
2. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
a) Inwestor jest zobowiazany do dokonania czynnosci o ktérych mowa w art. 42 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane ,
b) Kierownik budowy obowigzany jest do spemienia wymogdéw okreslonych w art. 45a ust. 1 ww. ustawy.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art.42 ust. 1i4 orazart. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

Obszar oddzialywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci: dz. nr 119/2, 119/3, 119/6, 119/9, 119/8 w m. Wigckowice, gm. Zabierzow

UZASADNIENIE

W dniu 22.09.2022r. Inwestor dzialajacy za posrednictwem Petomocnika, ztozyl w tut.
organie administracji arch.-bud. wniosek o pozwolenie na budowe przedmiotowego zamierzenia i na
takie zamierzenie inwestycyjne jest wydana nin. decyzja.

Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku pod wzglgdem formalnym wykonano czynnosci
majace na celu ustalenie obszaru oddziatywania dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Zgodnie
z definicja strony postgpowania w sprawie pozwolenia na budowe, zawarta w art. 28 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. — ,, Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe
sq: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujqcych sig w
obszarze oddzialywania obiektu”. Natomiast obszar oddziatywania obiektu to, zgodnie z art. 3 pkt 20



Ww. ustawy: ,nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrgbnych, wprowadzajqcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie
tego terenu”. Majac na uwadze powyzsze przepisy, obszar oddziatywania dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego zostal ustalony na podstawie przepisdw prawa materialnego tj. Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny
odpowiada¢é  budynki i ich usytuowanie zwanego dalej ,warunkami technicznymi” oraz z
uwzglednieniem mozliwosci zabudowy terenéw nieruchomosci sasiadujacych z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym, na podstawie przeznaczenia terenu, okreslonego w obowigzujacym na
tym terenie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — zatwierdzonym uchwalq nr
XXVIII/161/04Rady Gminy Zabierzow z dnia 15.04.2004r.

Tut. organ po przeprowadzonej analizie stwierdzil, ze dziatka na ktorej znajduje si¢ inwestycja
zlokalizowana jest w terenie oznaczonym symbolem ,,M1U” (tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz ustug). Po przeanalizowaniu gestosci obcigzenia ogniowego projektowanych
obiektéw i mozliwoéci zabudowy nieruchomosci zlokalizowanych w sasiedztwie z planowanym
zamierzeniem inwestycyjnym, tut. organ ustalit, ze obszar oddzialywania na podstawie przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - wynosi 20 metréw od $cian budynk6éw nie
bedacych $cianami oddzielenia ppoz. Zatem na podstawie przepiséw okre$lonych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz analizie okre$lajacej przeznaczenie i warunki zabudowy
nieruchomosci sasiadujacych z planowang inwestycja na podstawie wyzej cytowanej uchwaly tut. organ
ustalil, Ze obszar oddzialywania zamyka sie na dziatkach inwestycyjnych. Wobec powyzszych ustalen
w dniu 18.10.2022r. zgodnie z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego, tut. organ administracji arch. — bud. zawiadomit o planowanym
zamierzeniu inwestycyjnym strony postepowania, zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane .

Po sprawdzeniu projektu tut. organ wystosowal w dniu 18.10.2022r. postanowienie o
uzupetnienie brakéw. W dniu 02.12.2022r. tut. organ na wniosek petnomocnika zawiesit postgpowanie
administracyjne. Braki zostaty uzupetnione w dniu 03.04.2023r. i tut. organ postanowieniem w dniu
17.04.2023r. podjat postepowanie. Tut. organ w dniu 17.04.2023r. wydat zawiadomienie na podstawie
art.10 Kodeksu postepowania administracyjnego o mozliwo$ci zapoznania si¢ z zebranym materiatem
dowodowym zgromadzonym na etapie toczacego si¢ postgpowania.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala
nr XXVIII/161/04Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15.04.2004r. dziatka na ktdrej znajduje sig¢ inwestycja,
zlokalizowana jest w terenie ,,M1U” (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug) z
przeznaczeniem na cele zabudowy zwiazanej z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci ustugowe;j.
Zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace projektowanej zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane
to: dojécia i dojazdy do budynku, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Zatem
projektowana inwestycja w zakresie przeznaczenia terenu jest zgodna z przepisami. Zapisy ww.
miejscowego planu, ustality zasady ksztaltowania zabudowy. Tut. organ uwzgledniajac powyzsze
stwierdzit zatem, ze przedmiotowe zamierzenie budowlane jest zgodne z ustaleniami dotyczacymi
przeznaczenia, zasad i warunkéw zagospodarowania dla przedmiotowego terenu oraz ogOlnymi
zapisami ww. miejscowego planu.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ oraz nie oddzialuje negatywnie na obszar ,,Natura
2000”. Po przeprowadzeniu analizy pod katem oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko
tut. organ stwierdza, ze przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ moggcych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10.09.2019r. w sprawie przedsigwzieé mogqgcych znaczqgco oddzialywaé na Srodowisko totez
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjnie nie wymagato uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, na podstawie art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Przedlozony do zatwierdzenia projekt zostal opracowany i sprawdzony przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowlane do projektowania i wpisane do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego. Projektanci ztozyli stosowne o§wiadczenie, zgodnie z art. 34 ust.3d pkt 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Projekt posiada wymagane przepisami opinie i
uzgodnienia m.in.: uzgodnienie z rzeczoznawca ds. ppoz. 23.02.2023r.- bez uwag, uzgodnienie z
rzeczoznawca sanitarnohigienicznych- 14.03.2023r. — bez zastrzezen, decyzja wylaczenia gruntu z




produkeji rolnej znak: OS.I1.6622.16.1.2022.KR.268 z dnia 29.11.2022r., uzgodnienie zmiany
zagospodarowania terenu znak: WGK.7211.1.6.2023 KS z dnia 27.03.2023r.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany zostal opracowany
zgodnie z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi. Projektant dotaczyt informacje dotyczaca
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego,
uwzglednianej w planie bezpieczefistwa i ochrony zdrowia. Inwestor ztozyt o$wiadczenie, pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
w zakresie objetym niniejsza decyzjg.

Wobec spelnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane - orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Malopolskiego, 31-156 Krakéw, ul. Basztowa 22, za poSrednictwem Starosty Krakowskiego
w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. 775),
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje
Sig ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dotyczgca oplaty skarbowej
Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz.U. 2022, poz. 2142 z pézn. zm.) jednostki
budzetowe i samorzadu-terytorialnego zwolnione sg z oplaty skarbowe;.

STADRNITV
zup. STAROSTY

(piecze¢ imienna i podpis osoby up. do wydania decyzji)

Decyzja niniejsza ject ostateczna
STARUSTWO 1;0vvwowg w KRAKOWIE
Weydzi

ARNOITVY
AROSTY

zup. STA

Otrzymujg (strony postepowania):
1. Inwestor dziatajgcy przez petnomocnika;
2. Jaron Jan i Elzbieta,
3. Chamczyk Pawel i Hanna,
. Lyzwa Przemystaw,
5. Klentak-Lyzwa Dorota ,
dres stron z pozycji 1-5 w aktach sprawy.
6. ABa/a.
Do wiadomodci:
1. Wojt Gminy Zabierzéw

4
A

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem.

1)Przed rozpoczgciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:

2) zapewnié sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy prawo budowlane

3) ustanowi¢ kierownika budowy

4) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, gdy taki obowigzek zostat okreslony w niniejszej decyzji pozwolenia
na budowe

5) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.54 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany



uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie
nabudowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z
wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem staw6w rybnych), XXVII (z
wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz row6w melioracyjnych), XXVIII-
XXX (zob. art.55 ust.1 pktl ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art.55 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane. (zob. art.59 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob.
art.57 ust.6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Sporzqdzila: Syhwia Karolczak-Ptak



